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Lietuvos Respublikos Vyriausybeés
kanceliarijai

Aplinkos ministerijai

DEL RASTO NAGRINEJIMO

Vykdydami Ministro Pirmininko pavedimg, jforminta Vyriausybés kanclerio rezoliucija,
kurioje nurodyta i$nagrinéti Kauno susivienijimo ,,Sodai® 2016 m. rugs¢jo 23 d. raSte Nr. 255
isdéstytus argumentus bei sitilymus, pagal kompetencija iSnagrin¢jome minétgjj Kauno susivienijimo
JSodai rasta, kuris buvo siystas ir Zemés tkio ministerijai. Taip pat i$nagrinégjome Kauno
susivienijimo ,,Sodai* 2016 m. rugséjo 27 d. rastu Nr. 256 18déstyta kreipimasi, atsiysta, Lietuvos
Respublikos Seimo Aplinkos apsaugos komiteto pirmininko Algimanto Salamakino, kuriame
isdéstytos analogiskos problemos bet pasitilymat.

Lietuvos Respublikos Zemés reformos jstatymo 21 straipsnyje nurodyta, kad vietoveje
pazenklintos privacios Zemes, misko sklypy ribos véliau, atliekant kadastrinius matavimus,
nekeiciamos, 0 uZ nustatytg zemes, misko sklypo ploto skirtumg, nevirSijant} Lietuvos Respublikos
Vyriausybés nustatyto leistino matavimo tikslumo, valstybei arba privaCios Zemeés savininkui
nekompensuojama. Tuo atveju, jeigu atlikus Zzemés, misko sklypo kadastrinius matavimus nustatoma,
kad zemés, misko sklypo ploto skirtumas virsjja leisting matavimo tikslumg ir i$matuoto Zemes,
misko sklypo plotas yra mazesnis, vadovaujantis minéto jstatymo 21 straipsnio 3 dalimi, $io zemcs,
migko sklypo savininkui kompensuojama pinigais lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatyta
tvarka. Remiantis teisés akty nuostatomis, atlickant zemes sklypo kadastrinius matavimus, privaloma

uztikrinti. kad anksé¢iau nustatytos Zemés sklypo ribos vietoveje nebiity kei¢iamos, o nustacius Zemes
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sklypy riby neatitikt] teritorijy planavimo dokumentams, Nacionalinés zemes tarnybos Teritorinis
skyrius turi spresti klausima dél teritorijy planavimo dokumento patikslinimo.

Atkreipiame démes], kad teisés aktuose yra aiskiai apibréztas sodo zemés sklypy
privatizavimas ar sodo zemes sklypy riby tikslinimas, ir visais atvejais turi biti vadovaujamasi sodo
teritorijos suplanavimo projektu (generaliniu planu) ar sodo zemes sklypo ar teritorijos formavimo ir
pertvarkymo projektu. Pazymime, kad neatitikimai tarp kadastro zemélapyje jbraizyty sodo zemiés
sklypy riby bei sodo teritorijos suplanavimo projekte (generaliniame plane) suprojektuoty sodo zemés
sklypy gali biti dél sodo Zemes sklypy jregistravimo | Nekilnojamojo turto registrg atlikus skirtingo
tikslumo matavimus. Siuo atveju neatitikimai taisomi Nekilnojamojo turto kadastro nuostaty,
patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybes 2002 m. balandzio 15 d. nutarimu Nr. 534 (toliau --
Nuostatal) nustatyta tvarka.

Kaip min¢jome Siame radte, vietoveéje pazenklintos privadios Zemes, misSko sklypy ribos
veliau, atliekant kadastrinius matavimus, nekei¢iamos. Taigi, matininkas, atlikdamas sodo zemes
sklypo kadastrinius matavimus, privalo vadovautis sodo teritorijos suplanavimo projektu (generaliniu
planu) ar sodo Zemés sklypo ar teritorijos formavimo ir pertvarkymo projektu. Taigi, atlickant
privaciy ar bendrojo naudojimo sodo zemes sklypy kadastrinius matavimus, minéty zemes sklypy
ribos negali kirstis su sodininky bendrijy teritorijoje esan¢iais keliais. Vadovaujantis Nuostatuose
nurodytomis Zemés sklypy kadastro duomeny nustatymo bei tikslinimo procedtromis atlickami keliu
uzimty zemés sklypy kadastro duomeny nustatymo bei tikslinimo darbai, todél naujo teisés akto dél
keliu uzimty ar su jais besiribojanciy Zemés sklypy kadastro duomeny tikslinimo rengimas bty
perteklinis.

Dél Jasy prasymo vykdyti sodininky bendrijy teritorijoje esanciy sodo zemes sklypy riby
derinima ant zemés sklypy plany, paZzymime, kad Zzemés sklypy kadastriniai matavimai atlickami
vadovaujantis Nuostatais. Nuostaty 32.1.1.4 papunktyje nurodyta, kad pazenklinus zemes sklypo
ribas, surafomas Zemés sklypo riby pazenklinimo-parodymo aktas. Aktg pasirado dalyvavusicji
pazenklinant zemés sklypo ribas kviestiniai asmenys, vykdytojas ir uZsakovas arba jo jgaliotas
asmuo. Patikslinami Nekilnojamojo turto registre jregistruoto Zemcs sklypo kadastro duomenys, t. y.
pokydiai zemes sklypo viduje (zZemés naudmeny pasikeitimal ar pasikeitimai dél pastatyty naujy ar
rekonstruoty statiniy ir panagiai). Atlikus Nuostatuose nurodytus zemés sklypo pazenklinimo darbus
rengiamas zemés sklypo planas. Pazymime, kad zemés sklypo parodymo-pazenklinimo aktas yra
neatskiriama Zemeés sklypo plano dalis, be to, kol kas néra techniniy galimybiy zemés sklypo plang
parengti vietovéje atlickant zemés sklypo paZzenklinimo darbus, tod¢l sodo zemes sklypy riby
derinimas ant zemés sklypy plany negalimas.

Dél Jasy prasymo keisti sodo zemés sklypy riby zenklinimo ribozenkliais tvarkg pazymime,
kad &uo klausimu Zemeés Gikio ministerija pasisake 2016-09-08 rastu Nr. 3JA-288(8.14). Atkreipiame
demesj, kad Nuostaty 32.1.1 papunktyje nurodyta, kad nustatant Zemes sklypo kadastro duomenis
nustatomos ir ribozenkliais pazenklinamos (jeigu anksciau tai nebuvo atlikta) Zemes sklypo ribos arba
atstatomi sunaikinti ankséiau pazenklinty zemés sklypo riby ribozenkliai. Zemes sklypo ribos

vietovéje pazenklinamos dalyvaujant zemés sklypo savininkul (esamajam arba busimajam) arba jo
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jgaliotam asmeniul, talp pat suinteresuotiems asmenims - gretimy sklypy savininkams arba jy
jgaliotiems asmenims, gretimos valstybinés ar savivaldybés Zemés, pagal teritorijy planavimo
dokumentg ar zemés valdos projekta nesuformuotos atskiru zemés sklypu, patikétiniui (-iams), taip
pat sodininky bendrijos pirmininkui, jeigu matuojamas zemes sklypas ribojasi su sodininky bendrijos
zeme.

Be to, zenklinimo tvarka apibrézta Zemés sklypo riby zenklinimo taisyklése, patvirtintose
Nacionalinés Zemés tarnybos generalinio direktoriaus 2005 m. lapkri¢io 10 d. jsakymu Nr.1P-209
(Nacionalinés Zzemés tarnybos direktoriaus 2013 m. gruodzio 20 d. jsakymo Nr. IP-(1.3)-424
redakcija). Taigi, manome, kad JUsy siilymas keisti Nuostatus tikslinant ,,dviprasmiska® nuoslatg d¢l
zemes sklypy Zzenklinimo netikslingas. Jeigu turite nusiskundimy konkre¢iy matininky darbais ar
kompetencija Zenklinant sodo Zemés sklypy ribas, praSome kreiptis j Nacionaling zemes tarnyba.

Melioracijos statiniy nuosavybés santykius, Zemes savininky ir kity naudotojy teises ir
pareigas, susijusias su melioracijos statiniy statyba, naudojimu ir apsauga, reglamentuoja lLietuvos
Respublikos melioracijos jstatymas. Sio jstatymo 3 straipsnio 1 dalyje nurodyta, kad zemés sklype
esantys melioracijos statiniai yra Zzemés sklypo priklausiniai ir nuosavybés teise priklauso zemes
sklypo savininkui, jeigu sutartis nenustato kitaip, 18skyrus valstybei nuosavybes teise priklausancius
melioracijos ir hidrotechnikos statinius, nurodytus §io straipsnio 2 dalyje. Lietuvos Respublikos
melioracijos jstatymo 7 straipsnio 3 dalyje nurodyta, kad valstybei nuosavybeés teise priklausancius
melioracijos statinius patikéjimo teise valdo ir naudoja savivaldybés.

Pagal $iuo metu galiojant} Lictuvos Respublikos melioracijos jstatymg kitos melioracijos
statiniy nuosavybés formos nenumatytos, todél dél radte minimy melioracijos kanaly bei kity
melioracijos statiniy nuosavybés, valdymo, priezitiros ar kity su tuo susijusiy klausimy sprendimo
reikia vadovautis [statyme numatytomis nuostatomis.

Dékojame uZ Jisy radte pateiktus pasifilymus del Nuostaty keitimo.

Del Jasy raSte iSdestyto sidlymo pildyti Nuostatus nurodant, kad sodininky bendrijy
teritorijoje esanciy zemes sklypy kadastrinius matavimus galima atlikti tik nustacius megejy sodo
teritorijos riby duomenis ir minétg ribg pazyméjus Kadastro zemelapyje ar tik nustacius (patikslinus)
mégéjy sodo teritorijoje esan¢iy keliy kadastro duomenis, pazymime, kad nei jstatymai nei Nuostatal
nei kiti teisés aktai nenurodo ir negali nurodyti prievolés atlikti nuosavybés teise valdomo sodo zemés
sklypy kadastrinius matavimus tik tuomet, kai bus nustatytos sodininky bendrijai skirtos megéjy sodo
teritorijos aplinkinés ribos ar teritorijoje esanciy keliy kadastro duomenys, nes Siuo atveju bty
pazeisti sodo Zemes sklypy savininky teiséti interesal.

Dél Jiisy raste isdéstyto sitilymo papildyti Nuostatus jrasant, kad neprivaloma atlikti kelio kaip
inzinerinio statinio kadastriniy matavimy, atkreipiame démesj, kad Jums apie keliy kaip inzinerinio
statinio ir kelio juosta uzimto Zemeés sklypo matavimus buvo iSsamiai atsakyta Zemes Tkio
ministerijos 2015-04-08 rastu Nr. 3JA-137-206-141. Minétame raSte buvo akcentuojama, kad
atlickant kelio kadastrinius matavimus, turi biiti formuojama kelio, kaip inzinerinio statinio, kadastro
duomeny byla ir (arba) kelio juosta uzimamo 7emés sklypo kadastro duomeny byla. Atkreipiame

demesj, kad minétas reikalavimas nustatytas Lietuvos Respublikos sodininky bendrijy jstatymo Nr.



1X-1934 6 straipsnio | dalyje, kurioje nurodyta, kad ,,Bendrijos prasymu sodininky bendrijy bendrojo
naudojimo zemés sklypus, naudojamus keliams (gatvems) eksploatuoti ar tiesti, ar Zemes sklypus su
juose esancials keliais (gatvémis), atlikus jy kadastrinius matavimus ir nerengiant naujo Leritorijy
planavimo dokumento, Vyriausybés ar jos jgaliotos institucijos nustatyta tvarka perima ar patikéjimo
teise valdo ir tvarko savivaldybé®. Nesuformavus kelio, kaip inzinerinio statinio, kadastro duomeny
bylos ir (arba) kelio juosta uZimamo Zemés sklypo kadastro duomeny bylos nebus galimybés
minétuosius kelius jregistruoti Nekilnojamojo turto registre bei perduoti savivaldybéms,

Del Jasy praSymo pildyti Nuostaty 64.5 papunkt] jrasant, kad ,,Sodininky bendrijos sklypy
schemosc (breziniuose) visais atvejais nurodomi linijy ilgiai ir dviejy posikio tasky atstumai iki
artimiausiy pastoviy objekty atskaitos tasky™ atkreipiame démesj, kad pagal csamg teisinj
reglamentavima Siuo metu nesudaromos sodo Zemés sklypy schemos (bréziniai), todél reglamentuoti
minéty schemy braizymo reikalavimus teisiskai netikslinga.

Del Jiasy prasymo i8aiSkinti Nuostatuose, kaip, atlikus kadastrinius matavimus, turi buti
perkeliami salygin¢je koordinadiy sistemoje zemeés sklypy planai j LKS koordinaciy sistema,
pazymime, kad minétas perkélimas negalimas neatlikus papildomy matavimy. Atkreipiame démesj,
kad matininkas, turintis kvalifikacijos pazymeéjima, turi gebéti atlikti minétuosius darbus, be to,
nesusiejus zemes sklypy plany parengty sglyginéje koordinaciy sistemoje su LKS koordinaciy
sistema, dél savo nepakankamo tikslumo minétieji planai nenaudotini, todel tokiy plany susiejimo su
[.KS koordina¢iy sistema procediiry apra§ymas Nuostatuose yra netikslingas.

Deél Jlsy raste isdeéstyto prasymo Nuostatuose inicijuoti tiping sutarties formg tarp matininko
ir uzsakovo, pazymime, kad Lictuvos Respublikos civilinio kodekso 6.154 straipsnio | dalyje
nuodyta, kad sutartis yra dviejy ar daugiau asmeny susitarimas sukurti, pakeisti ar nutraukti civilinius
teisinius santykius, kai vienas ar keli asmenys jsipareigoja kitam asmeniui ar asmenims atlikti tam
tikrus veiksmus (ar susilaikyti nuo (am tikry veiksmy atlikimo), o pastarieji jgyja reikalavimo teisg.
Civilinio kodekso 6.256 straipsnio | ir 2 dalyje nurodyta, kad kieckvienas asmuo privalo tinkamari ir
laiku vykdyti savo sutartines prievoles. Asmuo, nejvykdes ar netinkamai jvykdes savo sutarting
prievole, privalo atlyginti kitai sutarties Saliai §ios patirtus nuostolius, sumokeéti netesybas (bauda,
delspinigius). Be to Nuostaty 13 punkte nurodyta, kad nekilnojamojo daikto kadastro duomeny
nustatymo pagrindas yra uZsakovo ir vykdytojo sutartis, jeigu kitaip nenumatyta jstatymuosc ir
kituose teises aktuose, o Nekilnojamojo turto kadastro jstatymo 11 straipsnio 10 dalyje nustatyta, kad
matininkas, parenggs jstalymy ir kity teisés akty nustatytus nekilnojamojo turto kadastro dokumentus,
pasiraiydamas juose patvirtina, kad parengti dokumentai atitinka jstatymy ir kity teises aky,
reglamentuojanciy nekilnojamyjy daikty kadastrinius matavimus, reikalavimus,

Pazymime, kad teises aklais negalima reglamentuoti tipinés sutartics formos tarp privaciy
asmeny, o del nejvykdyty ar netinkamai vykdomy sutartics prievoliy bei del to galimal atsiradusiy
nuostoliy atlyginimo turite teis¢ kreiptis j teisma.

Taip pat atkreipiame démesj, kad sutartyje tarp matininko ir uzsakovo gali biiti surasomi ne
tik teisés aktais reglamentuoti zemeés sklypo ar kito nekilnojamojo daikto (statinio) kadastro duomeny

nustatymo ir minéty duomeny jregistravimo |} Nekilnojamojo turto registrg darbai, bet ir kiti
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uzsakovui reikalingi duomenys (pvz. Jisy raste praSomi planuose nurodyti atstumai nuo statinio trijy
kampy iki zemés sklypo postikio tasky ribozenkliy). Kadangi uZsakovo prasomi atlikti papildomi
darbai gali buti labai jvairls, todel visy jy nurodyti Nuostatuose néra galimybiy.

D¢l Lietuvos geodezininky ir matininky sgjungos teikiamy sitilymy pazymime, kad sitlymai,
jog ..zemes sklypo ribos ties linijiniais objektais turi sutapti* ar, ,atlikus kadastrinius matavimus
zemes sklypat turi ribotis tik su tais zemes sklypais, kurie nurodyti jo planavimo dokumente® ar kad
»Nekilnojamojo turto kadastro nuostatuose nustatyti leistinas paklaidas zemés sklypy riby finijy
tlgtams, atsizvelgiant j teritorijy planavimo dokumento tikslumg (mastelj)”, neaiskis, kadangi siuo
metu galiojan¢iuose teises aktuose, reglamentuojanc¢iuose zemés ir kity nekilnojamyjy daikuy
kadastriniy matavimy atlikimo tvarkg yra aiskiai nurodyta, kad vietovéje pazenklintos privac¢ios
zemes, misko sklypy ribos véliau, atliekant kadastrinius matavimus, nekei¢iamos. Taigi, matininkas,
atlikdamas sodo Zemés sklypo kadastrinius matavimus, privalo vadovautis sodo teritorijos
suplanavimo projektu (generaliniu planu) ar sodo zemés sklypo, ar teritorijos formavimo ir
pertvarkymo projektu, o linijy ilgiai (nekei¢iant zemés sklypo konfigtracijos) del skirtingo matavimo
tikslumo gali skirtis tik tick, kad jvertinus juos Zemés sklypo plotas pakisty teisés aktuose nustatylo
ploto paklaidos leistinumo ribose.

Taip pat informuojame, kad artimiausiu metu svarstysime ir jvertinsime lLietuvos
geodezininky ir matininky sajungos sitilymg dél Zemes sklypy formayimo ir pertvarkymo projekty
rengimo ir jgyvendinimo taisykliy, patvirtinty lLictuvos Respublikos zemeés Gkio ministro ir Fictuyos
Respublikos aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d. jsakymu Nr. 3D-452/D1-513, papildymo.

Zemeés Gkio ministerija pritaria Jasy siilymui, kad bity inicijuojamas sprendimas dél

sodininky bendrijy raidos strategijos pagrindiniy nuostaty parengimo.
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